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Обращение 
 Генерального директора Управляющей организации 

ОАО «НИЦ Сибири»

Уважаемые господа!

Основным видом деятельности ОАО «НИЦ Сибири» является сдача в аренду и эксплуатация объектов коммерческой недвижимости, находящихся в собственности Общества.

В 2009 году перед менеджментом  ОАО «НИЦ Сибири» стояли следующие задачи:

· повышение прибыльности Общества;

· улучшение   технического  состояния объектов недвижимости с целью повышения их привлекательности для клиентов Общества и потенциальных арендаторов;

· привлечение новых клиентов.

Эффективность управления ОАО «НИЦ Сибири» достигалась благодаря тесному взаимодействию менеджмента с Советом директоров ОАО «НИЦ Сибири».

 
За отчетный период Совет директоров ОАО «НИЦ Сибири» провел 7 заседаний и рассмотрел более 30 вопросов. Основным направлением работы Совета директоров было обеспечение реального участия акционера  - ОАО «Холдинг МРСК» в управлении  и принятии наиболее важных решений для эффективного осуществления Обществом своей деятельности. 

Несмотря на кризисные явления в экономике и падение спроса в секторе коммерческой недвижимости, в 2009 году были достигнуты все ключевые показатели эффективности Общества, чистая прибыль по итогам 2009 года превысила 6 миллионов рублей и, в целом, были выполнены все задачи на 2009 год, поставленные перед менеджментом Компании её акционером.

Генеральный директор 

ОАО «НИЦ ЕЭС» - 







Управляющей организации

ОАО «НИЦ Сибири»






       А.В. Чечеватов

РАЗДЕЛ 1.ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

1.1. Сведения об истории создания Общества

Открытое акционерное общество «Недвижимость Сибирского энергетического НТЦ» (сокращенное наименование – ОАО «НИЦ Сибири») создано 17 декабря 2007 года в результате реорганизации в форме выделения ОАО «Сибирский ЭНТЦ» на основании:

· решения Совета директоров ОАО РАО «ЕЭС России» от 27 апреля 2007 года (протокол №250);
· решение общего собрания акционеров ОАО «Сибирский ЭНТЦ» (протокол Правления ОАО РАО «ЕЭС России» №1756/пр от 13.10.2007 года).

Обществом созданы три филиала (протокол заседания Совета директоров № 5 от 18.03.2208 г.). Филиалы Общества расположены по следующим адресам:

Томский филиал -  г. Томск, пр-т Кирова, д. 36
Красноярский филиал - г. Красноярск, пр-т Свободный, 66А
Иркутский филиал - г. Иркутск, ул. Помяловского, д.1
1.2. Географическое положение Общества
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Адрес места нахождения ОАО «НИЦ Сибири» - Новосибирская область, г. Новосибирск, проспект Димитрова, дом 7. 
1.3. Виды деятельности Общества
В соответствии с п.3.2 ст.3 Устава Общество вправе осуществлять следующие виды деятельности:

· сдача в аренду объектов недвижимого имущества;

· охранная деятельность исключительно в интересах собственной безопасности в рамках создаваемой Обществом Службы безопасности, которая в своей деятельности руководствуется Законом РФ «О частной детективной и охранной деятельности в Российской Федерации» и законодательством Российской Федерации;

·   иные виды деятельности, не запрещенные законодательством Российской Федерации.

Отдельными видами деятельности, перечень которых определяется федеральными законами, Общество может заниматься только на основании специального разрешения (лицензии).

Право Общества осуществлять деятельность, на занятие которой необходимо получение лицензии, возникает с момента получения такой лицензии или в указанный в ней срок и прекращается по истечении срока ее действия, если иное не установлено законом или иными правовыми актами. 

На данный момент Общество осуществляет свою деятельность на рынке коммерческой недвижимости.

Под управлением Общества находятся следующие объекты недвижимости:

1. г. Иркутск, ул. Дзержинского, д. 35
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, кирпичное

	Года постройки 
	1960 год

	Количество этажей 
	4

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


2. г. Иркутск, ул. Помяловского, д. 1
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, кирпичное

	Года постройки 
	1961 год

	Количество этажей 
	5

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


3. г. Красноярск, Проспект Свободный, д. 66А
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, кирпично-панельное

	Года постройки 
	1989 год

	Количество этажей 
	4, цоколь

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


4. г. Красноярск, Проспект Мира, д. 94
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, панельное.

	Года постройки 
	1966  год

	Количество этажей 
	5

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


5. г. Новосибирск, Проспект  Димитрова, д. 7
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, кирпичное

	Года постройки 
	1965 год. часть помещений надстроена в 1981 – 1990 годах.

	Количество этажей 
	8

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


6. г. Томск, Проспект Кирова, д. 36
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	Общая характеристика 
	Здание нежилое, кирпичное

	Года постройки 
	1961 год

	Количество этажей 
	5-6

	Функциональное назначение 
	Офисные  помещения


1.4. Положение Общества на рынке аренды коммерческой недвижимости

Основной задачей ОАО «НИЦ Сибири» является эффективное использование недвижимого имущества, находящегося в собственности Общества. 
В собственности ОАО «НИЦ Сибири» находятся нежилые помещения в г.Красноярск общей площадью 11 697,1 кв. м., в г. Новосибирск общей площадью 9 599,4 кв. м., в г. Иркутск общей площадью 9 611,5 кв. м., в г.Томск общей площадью 7 276,9 кв. м. Большая часть указанных помещений имеет офисное назначение и относятся к классу «С» (бывшие административные здания заводов и НИИ).

Якорным арендатором Общества является ОАО «Сибирский ЭНТЦ». С якорным арендатором заключены договора аренды сроком до 2013 года.

Обществом принимаются усилия по получению дополнительного дохода, а именно:

· от сдачи свободных площадей различного функционального назначения сторонним арендаторам;

· от услуг по предоставлению фасада под размещение рекламных конструкций, размещению радиоантенн на кровле зданий, организации парковки, размещения автоматизированного торгового оборудования.

С целью оптимальной организации работы Общества заключен договор с ОАО «НИЦ ЕЭС» на осуществление последним функций управляющей компании для Общества.

Управление строится на анализе и эффективном применении условий функционирования рынка коммерческой недвижимости.  

В целом экономическая ценность коммерческой недвижимости определяется двумя составляющими:

1. Востребованность как необходимого ресурса для ведения бизнеса. 

2. Привлекательность как средство инвестирования и получения дохода.

В этой связи стоимость коммерческой недвижимости (цена продажи и ставка аренды) зависит от деловой активности и инвестиционного климата в экономике региона. При этом рынок аренды более динамичен по сравнению с рынком купли-продажи недвижимости.

Рынок аренды офисной недвижимости г. Новосибирска
В декабре 2009 г. средняя арендная ставка составила 490 рублей по офисным помещениям. По сравнению с январем 2009 г., арендные ставки предложения снизились по офисным помещениям на 27%. В феврале 2010 г. предложенная арендная ставка на вакантные офисные помещения в объектах классов «В», «С» и «D» практически не изменилась. Средняя ставка предложения вакантных площадей в бизнес - центрах класса «А» незначительно снизилась.

В январе-феврале 2010 г. общий уровень вакантных помещений в офисных центрах Новосибирска по сравнению с предыдущим месяцем не изменился. Наибольший уровень вакантных площадей - в новых бизнес–центрах и старых административных зданиях класса «D». Минимальный уровень свободных помещений по-прежнему приходится на класс «С».
Рынок аренды офисной недвижимости г. Иркутска
Стоимость аренды офисов составляет: в Кировском районе - 800-900 руб./кв.м, в Октябрьском - 450-650 руб./кв.м., в Куйбышевском - 300-450 руб./кв.м., в Свердловском - 400-500 руб./кв.м., в Ленинском - 400 руб./кв.м.

Объем рынка аренды коммерческой недвижимости, в отличие от рынка продажи, с начала кризиса только увеличивается. За 2009 год предложение свободных офисных площадей в Иркутске выросло на 60%.

Рынок аренды офисной недвижимости г. Красноярска
Анализ экономического развития Красноярского края показал, что социально-экономическое положение Красноярского края по основным показателям ухудшилось. В целом, наблюдается снижение основных показателей, таких как выпуск продукции промышленного производства, оборот розничной торговли, объем платных услуг населению. Наблюдается также снижение денежных доходов населения и реальной заработной платы. При этом выросли такие показатели как индекс потребительских цен на товары и услуги и численность официально зарегистрированных безработных.

Офисная недвижимость в Красноярске в основном представлена помещениями класса «С». Коммерческих центров более высокого уровня – класса «В» – в городе немного, самый известный из них – «Метрополь». Офисных зданий класса «А» в настоящее время в Красноярске нет. Ведутся проектные работы по созданию таких помещений. В Красноярске порядка 70% офисных помещений размещаются в старых, внешне реконструируемых зданиях. 

Арендные ставки по коммерческой недвижимости показали в 2009 году снижение на 25-40%.

В целом, на рынке офисной недвижимости к концу 2009 года можно было наблюдать небольшое оживление. Восстановление рынка не будет быстрым: восстановление докризисных показателей, наиболее вероятно, произойдет лишь в 2012-2013 гг.

Рынок аренды офисной недвижимости г. Томска
В условиях финансового кризиса, стоимость коммерческой недвижимости существенно падает. Это связано, в том числе и с тем, что рынок коммерческой недвижимости оказался «перегретым». Собственники снижают цены в сравнении с ценами лета 2008 года на 30-40%.

Самые высокие средние цены на офисные помещения в Кировском и Советском районах города: аренда 1 кв. м. офисной недвижимости  в месяц  –  от 350 до 900  рублей.

Активно развивается рынок офисных помещений в зонах Ленинского и Октябрьского района, наиболее приближенных к центру (Каштак, начало Иркутского   тракта). Арендная плата 300 – 700 рублей за 1 кв.м.

Малоликвидны относительно недорогие офисы в дальних «спальных» районах и в промышленных районах города. К таким районам относятся окраины Ленинского и Октябрьского районов города. Офис здесь можно арендовать от 250 рублей. Традиционно требуются  небольшие офисы  как сопутствующие площади  к складу или производству.

1.5. Перспектива развития Общества

Перспектива развития Общества определяется следующими составляющими:

· отношения с якорным арендатором;

· состояние и перспективы рынка офисной недвижимости; 

· стратегия развития Общества в рамках общей стратегии ОАО «НИЦ ЕЭС» и управляемых Обществ.

Якорный арендатор в настоящее время занимает 48% от общей площади объектов Общества по договорам аренды, действующим до 2013 года, и обеспечивает основной доход Общества. 
Финансовая состоятельность арендаторов, качественное выполнение обязательств по договорам, соответствие арендной ставки рыночным условиям во многом определяют исполнение доходной части бизнес-планов Общества.

Российская экономика в первой половине 2009 г. демонстрировала значительный экономический спад. Падение экспорта, недостаток поступающей валютной выручки, отток капитала и приостановка банковского кредита привели к значительному сокращению инвестиционной активности. По данным Министерства экономического развития РФ инвестиции в основной капитал в 2009 году сократились на 17,0 процентов. Одной из наиболее пострадавших от кризиса отраслей стало строительство. В 2009 году снижение  объема работ по виду деятельности «Строительство» составило 16,0 процентов. Обвал существовавшей системы инвестирования в строительную отрасль привел к нехватке финансирования и замораживанию новых проектов.

Сокращение уровня потребления привело к изменению внутренней политики компаний, приоритетными направлениями которых стало сокращение издержек. Повсеместная оптимизация структуры затрат привела к сокращению головными компаниями количества представительств, филиалов и дополнительных офисов, арендуемых площадей и сдаче площадей в субаренду. Наиболее востребованными стали небольшие офисные блоки. 

К концу года появилась тенденция  медленного восстановления российской экономики. 
В структуре спроса на аренду помещений по классу зданий лидером оказался класс «С». Отмечен также значительный отток арендаторов из тех зданий класса «С», в которых администрация здания не учитывала тенденцию сокращения размера арендной ставки либо имеется сложный долговременный механизм пересмотра ставок.   

Уровень качества офисных центров в последние годы значительно повысился за счет ввода в эксплуатацию новых и реконструированных бизнес-центров класса «А», «В» и «С». Появилось понятие «качественные офисные площади». Класс «С» в виде бывших административных зданий заводов и НИИ, к которым относятся помещения, находящиеся в собственности Общества, становится «невосполнимым ресурсом» и постепенно реконструируется до уровня специализированных современных бизнес-центров. Классу «С» характерно наличие коридорной системы, неудовлетворительное техническое состояние здания, неэффективной системы планировки с большой долей вспомогательных помещений и мест общего пользования. Также таким зданиям свойственно: наличие спорных вопросов по оформлению собственности; отсутствие эффективной работы с существующими арендаторами, отлаженной системы брокериджа, быстро реагирующей на новые условия рынка аренды и оптимально обрабатывающей запросы потенциальных арендаторов. Такой набор качеств постепенно сужает круг потенциальных арендаторов на офисные здания класса «С».
Однако, кризис продлил время конкурентоспособности помещений класса «С», а их владельцам предоставил дополнительное время и ресурсы для осмысления стратегии по переходу на уровень специализированных современных бизнес-центров.

Кризис также показал важность организации профессионального управления арендным бизнесом. Бизнес-центры, которые сделали ставку на качественное управление, с минимальными потерями прошли кризисный 2009 год, активно анализируя потребности существующих и потенциальных арендаторов.

На основе опыта работы по 2009 году и с учетом тенденций рынка, управляющая компания ОАО «НИЦ ЕЭС» приступила к созданию единой стратегии развития управляемых Обществ с целью определить и реализовать мероприятия для повышения эффективности использования комплекса объектов недвижимости, находящихся в ведении Обществ. 

При отсутствии серьезных ухудшений в макроэкономике, на 2010 год прогнозируется стабилизация ценовых показателей рынка аренды офисной недвижимости. Восстановление рынка будет постепенным.

1.6. Организационная структура Общества

[image: image8]

1.7. Кадровая и социальная политика Общества


             Основной целью кадровой политики Общества является оптимальное использование возможностей сотрудников и факторов производственной среды для достижения целей Общества, его эффективной и стабильной деятельности.

 Кадровая политика, проводимая ОАО «НИЦ Сибири», призвана обеспечить оптимальный баланс процесса обновления и сохранения качественного состава кадров, его развитие в соответствии с задачами Общества, организацию продвижения и ротации кадров, усиление мотивации сотрудников.

Для достижения положительных результатов по кадровой политике в Обществе проводятся следующие мероприятия:
· реализация комплекса мероприятий, направленных на подготовку, переподготовку и повышение квалификации кадров;

· реализация мер, стимулирующих привлечение и закрепление квалифицированных специалистов с высшим и средним специальным образованием.
· мероприятия по совершенствованию структур управления и оптимизации численности персонала;

· подготовка кадрового резерва на должности руководителей для среднего звена управления.
1.8. Численность и структура персонала Общества

На начало 2009 г. штатная численность ОАО «НИЦ Сибири» составляла 28,5 единиц, списочная – 27 человек. На конец 2009 г. - штатная численность Общества составила 26,5 единиц, списочная численность  - 23 человека.

Кадровый состав ОАО «НИЦ Сибири» по категориям 

[image: image9.emf] Руководители высшего и среднего звена - 13 человек - 56,5 %

Специалисты - 9 человек - 39,1 %

Рабочие - 1 человек - 4,3 %


Динамика кадрового состава Общества по категориям за 2008-2009 г.г.
	Категория
	2008 год, чел./%
	2009 год, чел./%

	Руководители высшего и среднего звена 
	13 (48,1 %)
	13 (56,5 %)

	Специалисты 
	13 (48,1 %)
	9 (39,1 %)

	Рабочие 
	1 (3,7 %)
	1 (4,3 %)


Подобное соотношение работников по категориям объясняется спецификой деятельности в Обществе, где большой объем работ занимает деятельность по получению прибыли связанной в основном с управлением и эксплуатацией объектов недвижимого имущества.
Возрастной состав работников ОАО «НИЦ Сибири»

[image: image10.emf]до 25 лет - 3 человека - 13 %

от 25 до 35 лет - 9 человек - 39,1 %

от 35 до 45 лет - 4 человека - 17,4 %

от 45 лет до пенсионного возраста - 6 человек - 26,1 %

работники пенсионного возраста - 1 человек - 4,3 %


        Кадровый состав ОАО «НИЦ Сибири» характеризуется оптимальным балансом молодых, инициативных и опытных и высокопрофессиональных работников. 
Уровень квалификации кадров ОАО «НИЦ Сибири» 

[image: image11.emf]Высшее образование - 20 человек - 87 %

Среднее профессиональное образование - 3 человека - 13 %


В ОАО «НИЦ Сибири» 87 % работающих имеют высшее образование, что  способствует успешному решению стоящих перед Обществом задач.
Динамика уровня квалификации кадров Общества за 2008-2009 г.г.

	Категория
	По состоянию на 31.12.

	
	2008г.
	2009г.

	Высшее 
	24 чел. 
	88,9  %
	20 чел. 
	87 %

	Среднее профессиональное
	2 чел. 
	7,4 %
	3 чел. 
	13 %

	Общее среднее 
	1 чел. 
	3,7 %
	
	


1.9. Обучение и развитие персонала Общества
Руководством ОАО «НИЦ Сибири» уделяется серьезное внимание реализации программы обучения персонала, которая является частью корпоративной культуры, способствующей укреплению конкурентного преимущества Общества.
Плановое обучение персонала проводится в специализированных региональных центрах подготовки персонала с целью осуществления обязательной периодичной подготовки специалистов, работа которых связана с теплоэнергетическими работами, охраной труда и пожарной безопасностью, а также по другим направлениям деятельности Общества:    

· правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок (ЦЛАТИ по Красноярскому краю, Иркутский энергетический колледж);

· техника безопасности и охрана труда (ОАО «НПТИ»);

· эксплуатация производственных объектов (ООО Центр промышленной безопасности и охраны труда строительства»);

· заработная плата и кадры (ООО «Искра»);

· 1С восьмая версия (НОУ «Школа-бизнеса ТОП-Консалтинг».

РАЗДЕЛ 2. КОРПОРАТИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ В ОБЩЕСТВЕ

2.1. Принципы корпоративного управления в Обществе. Документы
Основными принципами корпоративного управления Общество считает:

· прозрачность и информационную открытость;

· контроль и оценку качества управления бизнесом;

· обеспечение прав акционеров Общества и потенциальных инвесторов;

· соблюдение требований законодательства РФ, положений Устава и  внутренних документов Общества.

Общество придерживается следующих принципов раскрытия корпоративной информации заинтересованным лицам:

· достоверность и полнота раскрываемой информации на основе соблюдения баланса между открытостью Общества и соблюдением его коммерческих интересов.
· доступность, публичность и не избирательность раскрытия информации.


Устав Общества в новой редакции утвержден Общим собранием акционеров Общества 29 июня 2009 года (решение единственного акционера № 19р от 29.06.2009 г.).

Заседания Совета директоров ОАО «НИЦ Сибири» проводятся в соответствии с Положением о порядке созыва и проведения заседаний Совета директоров ОАО «НИЦ Сибири», утвержденным Общим собранием акционеров Общества 27 февраля 2008 года (протокол от 27.02.2008г. №1826пр).
Заседания Ревизионной комиссии Общества проводятся в соответствии с Положением о Ревизионной комиссии ОАО «НИЦ Сибири», утвержденным собранием акционеров Общества 27 февраля 2008 года (протокол от 27.02.2008г. №1826пр).
2.2. Органы управления и контроля Общества

Органами управления Общества являются:

· Общее собрание акционеров;

· Совет директоров;

· Генеральный директор.

Органом контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества является Ревизионная комиссия Общества.

Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров. Функции Общего собрания акционеров Общества до 30 июня 2008 года выполняло Правление ОАО РАО «ЕЭС России», после прекращения деятельности ОАО РАО «ЕЭС России» 100% акций Общества были переданы ОАО «Холдинг МРСК». В настоящий момент функции Общего собрания акционеров Общества выполняет уполномоченный орган единственного акционера Общества – ОАО «Холдинг МРСК». В течение 2009 года состоялось три Общих собрания акционеров Общества.

На внеочередном Общем собрании акционеров, которое состоялось 25 февраля 2009 года (решение единственного акционера №1р от 25.02.2009 г.) были утверждены изменения и дополнения в Устав Общества, а также переизбран состав Совета директоров Общества.

На годовом Общем собрании акционеров, которое состоялось 29 июня 2009 года (решение единственного акционера № 19р от 29.06.2009 г.) был утвержден Устав Общества в новой редакции, годовой отчет Общества за 2008 год, годовая бухгалтерская отчетность за 2008 год, аудитор Общества, принято решение о распределении прибыли (в том числе о выплате дивидендов) и убытков Общества по результатам 2008 финансового года, а также переизбран состав Совета директоров и ревизионной комиссии Общества.

На внеочередном Общем собрании акционеров, которое состоялось 24 декабря 2009 года (решение единственного акционера  № 33р от 24.12.2009 г.) был переизбран состав Совета директоров Общества.

2.3. Совет директоров Общества

Совет директоров Общества осуществляет Общее руководство деятельностью компании, а также принимает решения стратегического характера, за исключением решения вопросов, отнесенных Федеральным законом «Об акционерных обществах» и Уставом ОАО «НИЦ Сибири» к компетенции общего собрания акционеров.
Количественный состав Совета директоров Общества в соответствии с Уставом ОАО «НИЦ Сибири» в редакции, утвержденной решением Общего собрания акционеров от 29 июня 2009 года составляет 7 (семь) человек. 
В своей деятельности Совет директоров Общества руководствуется Федеральным законом «Об акционерных обществах», Уставом ОАО «НИЦ Сибири» и Положением «О порядке созыва и проведения заседаний Совета директоров Общества».
За отчетный период управление Обществом осуществлялось под руководством 4-х составов Совета директоров   ОАО «НИЦ Сибири».

Персональный состав Совета директоров Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 01 января 2009 года по 25 февраля 2009 года

Должности членов Совета директоров Общества, указаны на момент избрания в состав Совета директоров Общества
	Ф.И.О.
	Должность

	Шогенов Валерий Мухамедович
	Заместитель директора Департамента экономического регулирования и имущественных отношений в ТЭК Министерства энергетики РФ

	Селиверстова Татьяна Александровна
	Начальник отдела ценных бумаг Департамента корпоративного управления и взаимодействия с акционерами ОАО «Холдинг МРСК»

	Жданович Вениамин

Анатольевич
	Генеральный директор ОАО «НИЦ ЕЭС»

	Иванова Ксения Валерьевна
	Начальник отдела раскрытия информации Департамента корпоративного управления и взаимодействия с акционерами ОАО «Холдинг МРСК»

	Лобов Павел Витальевич
	Начальник отдела управления и учета объектов финансового капитала Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»


Председателем Совета директоров Общества в период с 01 января 2009 года по 25 февраля 2009 года являлся Лобов Павел Витальевич.

Заместителем председателя Совета директоров Общества в период с 01 января 2009 года по 25 февраля 2009 года являлась Иванова Ксения Валерьевна.
Секретарем Совета директоров в период с  01 января 2009 года по 25 февраля 2009 года являлась Калачева Лилия Викторовна.

Персональный состав Совета директоров Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 25 февраля 2009 года по 29 июня 2009 года

Должности членов Совета директоров Общества, указаны на момент избрания в состав Совета директоров Общества
	Ф.И.О.
	Должность

	Шогенов Валерий Мухамедович
	Заместитель директора Департамента экономического регулирования и имущественных отношений в ТЭК Министерства энергетики РФ

	Лобов Павел Витальевич
	Начальник отдела управления и учета объектов финансового капитала Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»

	Жданович Вениамин

Анатольевич
	Генеральный директор ОАО «НИЦ ЕЭС»

	Лычагин Святослав Анатольевич
	первый заместитель начальника Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»

	Кочеровская Ирина Викторовна
	Ведущий эксперт отдела Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»

	Иванова Ксения Валерьевна
	Начальник отдела Департамента корпоративного управления и взаимодействия с акционерами ОАО «Холдинг МРСК»

	Луцкович Виктор Евгеньевич
	Заместитель начальника Департамента управления персоналом ОАО «Холдинг МРСК»


Председателем Совета директоров Общества в период с 25 февраля 2009 года по 29 июня 2009 года являлся Лычагин Святослав Анатольевич.

Заместителем председателя Совета директоров Общества в период с 25 февраля 2009 года по 29 июня 2009 года являлся Луцкович Виктор Евгеньевич.
Секретарем Совета директоров в период с  25 февраля 2009 года по 29 июня 2009 года являлась Калачева Лилия Викторовна.
Персональный состав Совета директоров Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 29 июня 2009 года по 24 декабря 2009 года

Должности членов Совета директоров Общества, указаны на момент избрания в состав Совета директоров Общества
	Ф.И.О.
	Должность

	Шогенов Валерий Мухамедович
	Заместитель директора Департамента экономического регулирования и имущественных отношений в ТЭК Министерства энергетики РФ

	Лычагин Святослав Анатольевич
	Первый заместитель начальника Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»

	Жданович Вениамин

Анатольевич
	Генеральный директор ОАО «НИЦ ЕЭС»

	Лобов Павел Витальевич
	Начальник отдела управления и учета объектов финансового капитала Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК»

	Бокарева Елена Евгеньевна
	Советник Генерального директора ОАО «Холдинг МРСК»

	Иванова Ксения Валерьевна
	Начальник отдела раскрытия информации Департамента корпоративного управления и взаимодействия с акционерами ОАО «Холдинг МРСК»

	Луцкович Виктор Евгеньевич
	Заместитель начальника Департамента управления персоналом ОАО «Холдинг МРСК»


Председателем Совета директоров Общества в период с 29 июня 2009 года по 24 декабря 2009 года являлся Лычагин Святослав Анатольевич.

Заместитель председателя Совета директоров Общества в период с 29 июня 2009 года по 24 декабря 2009 года являлась Иванова Ксения Валерьевна.
Секретарем Совета директоров в период с  29 июня 2009 года по 24 декабря 2009 года являлась Калачева Лилия Викторовна.
Персональный состав Совета директоров Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 24 декабря 2009 года по 31 декабря 2009 года.
Должности членов Совета директоров Общества, указаны на момент избрания в состав Совета директоров Общества.
1.Шогенов Валерий Мухамедович – член Совета директоров
Дата рождения – 1981 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Заместитель директора Департамента экономического регулирования и имущественных отношений в ТЭК Министерства энергетики РФ.
Занимает должности в органах управления следующих компаний:

ОАО «НИЦ ЕЭС» - член Совета директоров;
ОАО «НИЦ Урала» - член Совета директоров;
ОАО «НИЦ Юга» - член Совета директоров;
ОАО «Недвижимость ВНИПИэнергопром» - член Совета директоров;
ОАО «НИЦ Северо-Запада» - член Совета директоров;

ОАО «НИЦ Поволжья» - член Совета директоров.
Акционером Общества не является.

2. Зимин Алексей Владимирович – председатель Совета директоров
Дата рождения – 1976 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Заместитель начальника Департамента правового обеспечения ОАО «Холдинг МРСК».
Занимает должности в органах управления следующих компаний:
ОАО «Кубаньэнерго» - член Совета директоров;

ОАО «МРСК Северного Кавказа» - член Совета директоров;

ОАО «НИЦ Северо-Запада» - член Совета директоров;

Акционером Общества не является.

3. Иванова Татьяна Александровна – член Совета директоров
Дата рождения – 1964 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Начальник отдела разработки тарифной политики и методики расчета тарифов Департамента тарифообразования ОАО «Холдинг МРСК»
Занимает должности в органах управления следующих компаний:

Должности в органах управления других организаций не занимает.

Акционером Общества не является.

4. Иванова Ксения Валерьевна – член Совета директоров
Дата рождения – 1970 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Начальник отдела раскрытия информации Департамента корпоративного управления и взаимодействия с акционерами ОАО «Холдинг МРСК»
Занимает должности в органах управления следующих компаний:
Должности в органах управления других организаций не занимает.
Акционером Общества не является
5. Лобов Павел Витальевич – член Совета директоров

Дата рождения – 1975 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Начальник отдела управления и учета объектов финансового капитала Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК».

Занимает должности в органах управления следующих компаний:

ОАО «Буреягэсстрой» - член Совета директоров

Акционером Общества не является.
6. Бокарева Елена Евгеньевна – член Совета директоров

Дата рождения – 1978 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Советник Генерального директора ОАО «Холдинг МРСК».

Занимает должности в органах управления следующих компаний:

ОАО «Тываэнергосбыт» - член Совета директоров;

ОАО «НИЦ Поволжья» - член Совета директоров;

ОАО «Центр оптимизации расчетов ЕЭС» - член Совета директоров.

Акционером Общества не является
7. Чечеватов Андрей Викторович – член Совета директоров
Дата рождения – 1965 г.

Образование – высшее;

Гражданство – РФ;

Должность по основному месту работы: Генеральный директор ОАО «НИЦ ЕЭС».

Занимает должности в органах управления следующих компаний:

ОАО «НИЦ ЕЭС» - член Совета директоров, Генеральный директор;
ОАО «НИЦ Северо-Запада» - член Совета директоров;
ОАО «НИЦ Урала» - член Совета директоров;

ЗАО «ЛЭИВО» - член Совета директоров;

ОАО «СЗЭУК» - Генеральный директор.

Акционером Общества не является.

Председателем Совета директоров Общества в период с 24 декабря 2009 года по 31 декабря 2009 года являлся Зимин Алексей Владимирович.

Заместителем председателя Совета директоров Общества в период с 24 декабря 2009 года по 31 декабря 2009 года являлась Иванова Ксения Валерьевна.
Секретарем Совета директоров в период с  24 декабря 2009 года по 31 декабря 2009 года являлась Калачева Лилия Викторовна.


За период с 01 января 2009 года по 31 декабря 2009 года Обществом проведено 7 (семь) заседаний Совета директоров. Все заседания Совета директоров Общества за отчетный период были проведены в заочной форме.
Вознаграждение членам Совета директоров Общества  выплачивается на основании Положения о выплате членам Совета директоров ОАО "НИЦ Сибири" вознаграждений и компенсаций, утвержденного Общим собранием акционеров Общества 27 февраля 2008 года (протокол  № 1826пр).
Общий размер вознаграждения выплаченного членам Совета директоров Общества в 2009 году составляет 777 235 рублей. 
Между указанными членами Совета директоров и Обществом в 2009 году сделки не заключались. Иски к членам Совета директоров не предъявлялись. 
Основные вопросы, рассмотренные Советом директоров Общества за период с 01.01.2009 по 31.12.2009 года

	Дата проведения заседания Совета директоров Общества
	Номер рассматриваемого вопроса в повестке дня заседания Совета директоров Общества
	№ протокола 

	14.05.2009
	1. О предварительном утверждении годового отчета Общества за 2008 год.
2. О рассмотрении годовой бухгалтерской отчетности Общества за 2008 год, в том числе о рекомендациях по распределению прибыли и убытков Общества по итогам 2008 финансового года.
3. О рекомендациях по размеру дивидендов по акциям и порядку выплаты по итогам 2008 года.
	17 от 14.05.2009

	19.11.2009
	1. Об определении случаев (размеров) сделок с имуществом, подлежащих предварительному одобрению Советом директоров Общества.
9. Об утверждении бизнес-плана Общества на 2009 год.
	21 от 19.11.2009

	17.12.2009
	5.Об определении политики Общества в части совершения Обществом сделок, в соответствии с которыми третьи лица получают права владения, пользования или распоряжения недвижимым имуществом, находящимся в собственности Общества, и принятие решений о совершении Обществом указанных сделок в случаях, определённых политикой Общества.
6.О совершении Обществом сделки, связанной с приобретением имущества, составляющего основные средства, целью использования которого не является производство, передача, диспетчирование, распределение электрической и тепловой энергии. (г. Томск, ул. Усова, д. 28а стр.1,2)
	22 от 17.12.2009


2.4. Ревизионная комиссия Общества
Ревизионная комиссия является постоянно действующим органом внутреннего контроля Общества, осуществляющим регулярный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества на предмет соответствия законодательству Российской Федерации, Уставу Общества и внутренним документам Общества. Ревизионная комиссия действует в  интересах акционеров Общества и в своей деятельности подотчетна Общему собранию акционеров Общества.

 В соответствии с Уставом Общества количественный состав Ревизионной комиссии Общества состоит  3 (трех) человек.

К компетенции Ревизионной комиссии Общества относится:
· подтверждение достоверности данных, содержащихся в годовом отчете, бухгалтерском балансе, счете прибылей и убытков Общества;

· анализ финансового состояния Общества, выявление резервов улучшения финансового состояния Общества и выработка рекомендаций для органов управления Общества;

· организация и осуществление проверки (ревизии) финансово-хозяйственной деятельности Общества, в частности:

· проверка (ревизия) финансовой, бухгалтерской, платежно-расчетной и иной документации Общества, связанной с осуществлением Обществом финансово-хозяйственной деятельности, на предмет ее соответствия законодательству Российской Федерации, Уставу, внутренним и иным документам Общества;

· контроль  за сохранностью и использованием основных средств;

· контроль за соблюдением установленного порядка списания на убытки Общества задолженности неплатежеспособных дебиторов;

· контроль за расходованием денежных средств Общества в соответствии с утвержденными бизнес-планом и бюджетом Общества;

· контроль за формированием и использованием резервного и иных специальных фондов Общества;

· проверка правильности и своевременности начисления и выплаты дивидендов по акциям Общества, процентов по облигациям, доходов по иным ценным бумагам;

· проверка выполнения ранее выданных предписаний по устранению нарушений и недостатков, выявленных предыдущими проверками (ревизиями);

· осуществление иных действий (мероприятий), связанных с проверкой финансово-хозяйственной деятельности Общества.


За отчетный период контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Общества осуществлялся двумя составами Ревизионной комиссии Общества.

Персональный состав ревизионной комиссии Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 01 января 2009 года по 29 июня 2009 года

Должности членов Ревизионной комиссии Общества, указаны на момент избрания в состав Ревизионной комиссии Общества.
	Ф.И.О.
	Должность

	Михно Ирина Васильевна
	Заместитель начальника Департамента – начальник отдела Департамента внутреннего аудита КЦ ОАО РАО «ЕЭС России»

	Шарков Алексей Геннадьевич
	Руководитель Финансово-экономической дирекции Бизнес-единицы «Сервис» ОАО РАО «ЕЭС России»

	Бегров Илья Владимирович
	Главный специалист Управления региональной политики ОАО «Инженерный центр ЕЭС»


Персональный состав ревизионной комиссии Общества, осуществлявший свои полномочия в период с 29 июня 2009 года по 31 декабря 2009 года

Должности членов Ревизионной комиссии Общества, указаны на момент избрания в состав Ревизионной комиссии Общества
	Ф.И.О.
	Должность

	Кормушкина Людмила Дмитриевна
	Начальник отдела департамента внутреннего аудита ОАО «Холдинг МРСК»

	Бойко Ирина Юрьевна
	Ведущий эксперт Дирекции корпоративных событий ОАО «Холдинг МРСК»

	Борисов Александр Геннадьевич
	Начальник отдела внутреннего аудита ОАО «НИЦ ЕЭС»


Вознаграждение членам Ревизионной комиссии Общества  выплачивается на основании Положения о выплате членам Ревизионной комиссии ОАО "НИЦ Сибири" вознаграждений и компенсаций, утвержденного Общим собранием акционеров Общества 27 февраля 2008 года (решение единственного акционера  № 1826пр).
Общий размер вознаграждения выплаченного членам Ревизионной комиссии Общества в 2009 году составляет 46 825 рублей. 
2.5. Единоличный исполнительный орган Общества
В течение отчетного 2009 года функции единоличного исполнительного органа  Общества осуществлялось Управляющей организацией - ОАО «НИЦ ЕЭС» на основании решения Общего собрания акционеров от 11 ноября 2008 года (№ 10р от 11.11.2008 г.) и Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества № 3 от 01 декабря 2008 года.
Открытое акционерное  общество «Недвижимость ИЦ ЕЭС» (сокращенное наименование – ОАО «НИЦ ЕЭС») создано 04 декабря 2007 года в результате реорганизации в форме выделения ОАО «Инженерный центр ЕЭС» на основании:

· решения Совета директоров ОАО РАО «ЕЭС России» от 27 апреля 2007 года (протокол №250);

· решение Общего собрания акционеров ОАО «Инженерный центр ЕЭС» (протокол №1760/пр от 19.10.2007 г.).

Вознаграждение Управляющей организации Общества выплачивается на основании Договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества № 3 от 01 декабря 2008 года, утвержденного Советом директоров Общества 01 декабря 2008 года (протокол № 13 от 01.12.2008 г.).
Управляющая организация Общества находится по адресу: 125993, г. Москва, Волоколамское шоссе, д.2.

За отчетный период исков к Управляющей организации Общества не предъявлялось. 

Информация о Генеральном директоре управляющей организации  Общества.

Чечеватов Андрей Викторович 
Дата рождения - 16 ноября 1965 г.

Образование – высшее 

в 1987 году окончил Ульяновское гвардейское высшее танковое командное училище по специальности командная, тактическая, гусенечные и колесные машины.

в 1997 году окончил Военную академию имени М.В. Фрунзе по специальности командно-штабная, военно-тактическая.

в 2002 году окончил Военную академию Генерального штаба Вооруженных сил Российской Федерации по специальности военное и государственное управление.

С 1983 по 2005 годы проходил службу в Вооруженных силах Российской Федерации.

В 2006 году работал в должности заместителя директора филиала «Спецавтоцентр» ФГП «Главное производственно-коммерческое управление по обслуживанию дипломатического корпуса при МИД РФ».

С 2006 по 2008 годы работал в должности начальника управления эксплуатации ФГП «Главное производственно-коммерческое управление по обслуживанию дипломатического корпуса при МИД РФ».

В 2008 году работал в должности заместителя генерального директора по общим вопросам в Московской акционерной страховой компании ЗАО «МАКС».

В 2009 году работал в должности заместителя начальника Департамента управления собственностью ОАО «Холдинг МРСК».
C 18 августа 2009 года работает в должности Генерального директора ОАО «НИЦ ЕЭС».

Сделки между Генеральным директором Управляющей организации и Обществом в течение 2009 года не заключались.

За отчетный период исков к Генеральному директору Управляющей организации Общества не предъявлялось. 

Акционером Общества не является.
2.6. Аудитор Общества

29 июня 2009 года, Общим собранием акционеров Общества (решение единственного акционера № 19р от 29.06.2009 г.) аудитором Общества было утверждено ЗАО «ЭНПИ Консалт» (лицензия № Е004289, срок действия – до 15 мая 2013 г., адрес места нахождения: г. Москва, Духовской пер., д. 14).
2.7. Крупные сделки
За период с 01 января 2009 по 31 декабря 2009 года Обществом не совершалось сделок, признаваемых в соответствии со ст. 78 Федерального закона №208 – ФЗ «Об акционерных Обществах» крупными.

2.8. Сделки, в совершении которых имеется заинтересованность
За период с 01 января 2009 по 31 декабря 2009 года Обществом не совершалось сделок, признаваемых в соответствии со ст. 81 Федерального закона №208 – ФЗ «Об акционерных Обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность.

2.9. Уставный капитал Общества

Уставный капитал Общества составляет 3 469 052 (три миллиона четыреста шестьдесят девять тысяч пятьдесят два) рубля 30 копеек.

Обществом размещены обыкновенные именные бездокументарные акции одинаковой номинальной стоимостью 10 (десять) копеек каждая в количестве 34 690 523 (Тридцать четыре миллиона шестьсот девяносто тысяч пятьсот двадцать три) штуки на общую сумму по номинальной стоимости 3 469 052 три миллиона четыреста шестьдесят девять тысяч пятьдесят два) рубля 30 копеек.

Дата государственной регистрации выпуска акций 17 апреля 2008 года             (государственный регистрационный номер выпуска: 1-01-12642-F).
Отчет об итогах выпуска зарегистрирован одновременно с решением о выпуске ценных бумаг.
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В настоящее время акционером, владеющим 100 % уставного капитала Общества, является ОАО «Холдинг МРСК».

Держателем реестра акционеров Общества является Закрытое акционерное общество «Регистраторское общество «Статус».

2.10. Календарь корпоративных событий Общества
25 февраля 2009 года состоялось внеочередное Общее собрание акционеров Общества (решение единственного акционера  №1р от 25.02.2009 г.) на котором были утверждены изменения и дополнения в Устав Общества, а также переизбран состав Совета директоров Общества.

03 марта 2009 года состоялось заседание Совета директоров Общества (протокол заседания Совета директоров № 15 от 03.03.2009 г.), на котором были избраны Председатель Совета директоров Общества, заместитель Председателя Совета директоров Общества, секретарь Совета директоров Общества.

29 июня 2009 года состоялось годовое Общее собрание акционеров Общества (решение единственного акционера № 19р от 29.06.2009 г.) на котором был утвержден Устав Общества в новой редакции, годовой отчет Общества за 2008 год, годовая бухгалтерская отчетность за 2008 год, аудитор Общества, принято решение о распределении прибыли (в том числе о выплате дивидендов) и убытков Общества по результатам 2008 финансового года, а также переизбран состав Совета директоров и ревизионной комиссии Общества.

17 июля 2009 года состоялось заседание Совета директоров Общества (протокол заседания Совета директоров № 18 от 17.07.2009 г.), на котором были избраны Председатель Совета директоров Общества, заместитель Председателя Совета директоров Общества, секретарь Совета директоров Общества.

24 декабря 2009 года состоялось внеочередное Общее собрание акционеров Общества (решение единственного акционера № 33р от 24.12.2009 г.) на котором был переизбран состав Совета директоров Общества. 

РАЗДЕЛ 3. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ БУХГАЛТЕРСКОЙ И ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОБЩЕСТВА
3.1. Основные положения учетной политики Общества
1. Общество составляет единую учетную политику для целей бухгалтерского и налогового учета, организует и ведет бухгалтерский и налоговый учет, составляет бухгалтерскую и налоговую отчетность в соответствии с Федеральным законом от 21.11.1996 г. № 129-ФЗ « О Бухгалтерском учете» и иными нормативными документами в области бухгалтерского учета,  а также в соответствии с требованиями Налогового Кодекса РФ.
2. Бухгалтерский учет ведется по автоматизированной системе учета на базе «1С-Бухгалтерия» с использованием компьютерной техники.
3. Основные правила ведения бухгалтерского учета и документирования хозяйственных операций соответствует Положению по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации.
4. Налоговый учет ведется на основе бухгалтерских регистров, дополняемых по мере необходимости (ст. 313 НК РФ).
5. Инвентаризация имущества и обязательств, производится в соответствии со ст.12 Федерального закона от 21 ноября 1996 г. № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете» (с изменениями и дополнениями) и Методическими указаниями по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденными приказом Министерства финансов Российской Федерации от 13 июня 1995 г. № 49.
6. Инвентаризация материалов, товарных запасов и расчетов проводится один раз в год в срок не позднее 30 декабря текущего года, а также в случаях, предусмотренным Законодательством РФ (п.5 ПБУ «Учетная политика организации»).
7. Инвентаризация основных средств и капитальных вложений проводится один раз в три года не позднее 30 ноября текущего года.
8. Инвентаризация финансовых вложений проводится один раз в год не позднее 30 декабря текущего года.
9. Инвентаризация денежных средств, денежных документов и бланков строгой отчетности проводится один раз в год не позднее 30 декабря текущего года.
10. Учет основных средств ведется в соответствии с ПБУ 6/01 «Учет основных средств», утвержденным приказом Минфина России от 30 марта  2001 г.(с изменениями и дополнениями), ст. 256 и 257 Налогового кодекса РФ.
11. Амортизация по объектам основных средств начисляется линейным способом (п.48 Положения; п.18 ПБУ 6/01 “Учет основных средств”, ст. 259 НК РФ) с применением норм амортизации, исчисленных исходя из срока полезного использования на основании Классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы, утвержденной постановлением Правительства РФ от 1 января 2002 года № 1.

12. Повышенные и пониженные коэффициенты амортизации основных средств, амортизационная премия не применяются (ст. 259 НК РФ).

Активы, стоимость которых не превышает  20000 руб.  отражаются в бухгалтерском и налоговом учете в составе материально-производственных запасов и списываются на расходы единовременно после ввода в эксплуатацию (п.5 ПБУ 6/01 «Учет основных средств», ст. 257 НК РФ). 
Для надлежащего учета и контроля указанных объектов основных средств после списания используется забалансовый счет МЦ.04 «Введенные в эксплуатацию основные средства стоимостью до 20000 рублей» по цене приобретения (без НДС).
13. Переоценка основных средств не производится.
14. Бухгалтерский и налоговый  учет нематериальных активов осуществляется в соответствии с ПБУ 14/2007 «Учет нематериальных активов», утвержденным приказом Минфином России от 27 декабря 2007 г. № 153н, ст. 256 и 257 НК РФ.
15. Стоимость объектов нематериальных активов погашается  путем начисления амортизационных отчислений линейным способом, исходя из норм, исчисленных на основе срока их полезного использования (п. 15 ПБУ 14/2000 «Учет нематериальных активов», ст. 259 НК РФ).
16. Учет процесса приобретения и заготовления материально-производственных запасов  осуществляется по фактической себестоимости каждой единицы с применением счета 10 «Материалы»  (Инструкция по применению Плана счетов бухгалтерского учета, п. 5 ПБУ 5/01 «Учет материально-производственных запасов», ст. 254 НК РФ).
17. При отпуске материально-производственных запасов в производство, их использовании для ремонтно-восстановительных работ, капитального строительства  или ином выбытии их оценка производится исходя из среднемесячной фактической себестоимости (средневзвешенная оценка) (п.16 ПБУ 5/01 «Учет материально-производственных запасов»).
18. Расходы будущих периодов списываются равномерно в течение периода, к которому они относятся.
19. Резервы на предстоящую оплату отпусков работникам, на выплату ежегодного вознаграждения за выслугу лет, на выплату вознаграждения по итогам работы за год, на ремонт и прочие резервы на покрытие иных непредвиденных затрат не создаются.
20. При формировании финансовых результатов выручка от реализации продукции (работ, услуг) определяется по методу начисления исходя из допущения временной определенности фактов хозяйственной деятельности (п. 13 ПБУ 9/99 «Доходы организации», ст. 271 НК РФ).
21. Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств (п. 18 ПБУ 10/99 «Расходы организации», ст. 272 НК РФ).

Бухгалтерский учет расходов, связанных непосредственно с выполнением работ и оказанием услуг по конкретному объекту (зданию), ведется по дебету счета 20 «Основное производство» с последующим признанием в себестоимости проданных продукции и услуг полностью в дебет счета 90 ежемесячно. 

Бухгалтерский учет косвенных расходов ведется по дебету счета 26 «Общехозяйственные расходы», счета 44 «Издержки обращения» с использованием субсчетов для более полного аналитического учета  (Инструкция по применению плана счетов бухгалтерского учета) с последующим их списанием в дебет счета 90 ежемесячно. (Положение по ведению бухгалтерского учета  и бухгалтерской отчетности в РФ, утверждено Приказом Минфина России от 29.07.98 № 34н (п.64), Положение по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утверждено Приказом Минфина России от 06.05.99 № 33н (п.9)).
22. Общество применяет ПБУ 18/02.

Информация о постоянных разницах формируется на основании первичных учетных документах в регистрах бухгалтерского учета (п.5 ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль»).

В бухгалтерской отчетности используется метод сплошного (развернутого) отражения сумм отложенных налоговых активов и отложенных налоговых обязательств. 

23. Бухгалтерский учет финансовых вложений осуществляется в соответствии с ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденным приказом Минфина России от 10 декабря 2002 г. № 126н (с изменениями и дополнениями).
24. Отчетным периодом по налогу на прибыль являются первый квартал, первое полугодие и девять месяцев календарного года (ст. 285, 289 НК РФ).

Авансовые платежи по налогу уплачиваются ежемесячно в размере 1/3 налога от прибыли прошлого квартала (ст. 286 НК РФ
3.2. Анализ результатов деятельности и финансового положения Общества
	Основные результаты деятельности за 2008-2009 гг. 

ОАО "НИЦ Сибири"

	Наименование 
	2008 г.
	2009 г. 

	Выручка всего, тыс. руб. 
	71 691,00
	99 618,24

	Прибыль от продаж, тыс. руб. 
	11 749,96
	10 751,39

	Чистая прибыль, тыс. руб. 
	10 992,02
	6 648,02

	Краткосрочные обязательства, тыс. руб. 
	21 195,00
	24 233,27

	Долгосрочные обязательства, тыс. руб. 
	1 161,00
	1 161,00

	кол-во акций, шт.
	34 690 523,00
	34 690 523,00

	Чистые активы на 1 акцию, руб. на 1 шт.
	3,53
	3,58

	Прибыль на 1 акцию, руб.
	0,32
	0,19

	Стоимость чистых активов (тыс.руб.)
	122 587,00
	124 177,00

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам (%)
	18,24%
	20,45%

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов (%)
	0%
	0%

	Оборачиваемость дебиторской задолженности (раз)
	3,00
	4,00

	Уровень просроченной кредиторской задолженности (%)
	 
	 

	Рентабельность активов (%)
	7,58%
	4,44%

	Рентабельность капитала (%)
	8,97%
	5,35%

	Коэффициент текущей ликвидности
	1,32
	1,26

	Коэффициент быстрой ликвидности
	1,29
	1,25

	Коэффициент автономии собственных средств
	0,85
	0,83

	Соотношение собственного и заемного капитала
	5,48
	4,89


Общество по результатам 2009 года характеризуется незначительным снижение показателей рентабельности, что свидетельствует о незначительном снижении доходности общества. На доходность Общества повлияли рост на 23% затрат на работы и услуги производственного характера и увеличение тарифов на коммунальные услуги, что привело к росту затрат по данной статье на 84,2%.  
Значения показателей ликвидности компании по результатам 2009г. говорят о ее достаточной платежеспособности при своевременном погашении дебиторской задолженности (коэффициент быстрой ликвидности соответствует норме>1). Но Общество не способно немедленно ликвидировать краткосрочную задолженность – на 1 руб. текущих обязательств приходится 1,26 руб. текущих активов при норме коэффициента текущей ликвидности>2. Коэффициент автономии характеризует компанию как финансово устойчивую. Рост уровня коэффициента автономии собственных средств в течении всего периода и приближение его к оптимальным значениям свидетельствует о стабилизации финансового положения Общества, улучшении структуры его финансовых источников и снижении уровня финансового риска для ее кредиторов. Значение показателя соотношения собственного и заемного капитала свидетельствует о том, что большая часть имущества Общества сформирована за счет собственных средств. 
3.3. Дебиторская задолженность Общества

Дебиторская задолженность Общества на 31.12.09 г. составила 28 424 тыс. рублей, в том числе:

· задолженность арендаторов – 15 699 тыс. руб. (из них 14 318 тыс. руб.- задолженность ОАО «Сибирский ЭНТЦ» по арендной плате);

· авансы поставщикам и подрядчикам – 1 906 тыс. руб.;

· авансы по платежам в бюджет –  9 714 тыс. рублей;

· прочие дебиторы – 1 105 тыс. рублей.

Мероприятия, проводимые в Обществе с целью снижения дебиторской задолженности: 

· оперативное взыскание задолженности с организаций-арендаторов (предусмотрены следующие срочные мероприятия: уведомление должника; предъявление претензии; подача иска в арбитраж);

· непрерывное отслеживание финансового состояния организаций-арендаторов управляющими непосредственно на объектах.
Итоги проведенных мероприятий:

· Предъявлены 7 претензий на общую сумму 12 074 633,61 рублей.

Из них:

· По 4 претензиям задолженность погашена на сумму 6 665 747,57 рублей;

· Обществом предъявлены 3 исковых заявления на общую сумму 5 010 812,02 рублей.

Из них:

· По 1 исковому заявлению на сумму 905 671,15 рублей заключено мировое соглашение. Задолженность погашена в полном объеме.

· По 2 исковым заявлениям возбуждено исполнительное производство.

· В отношении Общества было предъявлено 5 исковых заявлений в сумме 36 864 432,89 рублей.

Из них:

· Подлежало удовлетворению 3 исковые заявления на сумму 3 375 432,89 рублей.

· 2 исковых заявления на общую сумму 33 089 000,00 находятся в стадии рассмотрения.
Основная причина образования дебиторской задолженности – несвоевременная оплата арендных платежей якорным арендатором (ОАО «Сибирский ЭНТЦ»), влекущая за собой:

· риск непроведения обязательных платежей; 

· риск срыва обязательных мероприятий по эксплуатации объектов недвижимости – основного и главного актива; 

· прочие следствия кассовых разрывов;

· риск недостижения установленных КПЭ.

3.4. Кредиторская задолженность Общества

Долгосрочные обязательства:
На начало и конец отчетного периода отражены отложенные налоговые обязательства в сумме 1 161 тыс.рублей, переданные Обществу по вступительному балансу. Других долгосрочных обязательств Общество не имеет.

Краткосрочные обязательства:
Краткосрочные обязательства Общества полностью состоят из кредиторской задолженности, структура которой  представлена в таблице: 

Тыс.руб.

	Кредиторская задолженность  
	    31.12.2008 г.
	    31.12.2009 г.

	Поставщики и подрядчики
	13 379 
	15 449 

	Авансы полученные
	          1 537
	          1 122

	Задолженность перед персоналом
	           565
	           4

	Задолженность перед внебюджетными фондами
	           219
	           7

	Задолженность по налогам и сборам 
	          5 250
	7 502

	Прочие кредиторы 
	           245
	           149

	Итого 
	21 195
	24 233


На конец 2009 года Кредиторская задолженность составила 24 233 тыс. рублей. В структуре пассива баланса она составляет 16,2 %.

Основная доля приходится на  задолженность перед поставщиками и подрядчиками в сумме 15 449 тыс.руб. (63,8 % от общей суммы кредиторской задолженности) за коммунальные услуги, расходы, связанные с эксплуатацией и обслуживанием зданий и расходами на управление. Наиболее крупная кредиторская задолженность сформировалась по следующим организациям:  ОАО "Сибирский ЭНТЦ"Иркутский филиал –  1850 тыс.руб., ООО"РСУ-Центр"-2 110 тыс.руб., ОАО «Недвижимость ИЦ ЕЭС» - 8 001 тыс.руб..

3.5. Распределение прибыли и дивидендная политика Общества
Решения о распределении прибыли и выплате Обществом дивидендов в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных Обществах» и Уставом Общества принимаются общим собранием акционеров Общества.


В связи с тем, что Общество создано 04 декабря 2007 года, годовое общее собрание акционеров Общества по итогам 2007 года не проводилось, соответственно не принималось решений о распределении прибыли и выплате дивидендов по итогам 2007 года.

В 2008 году в Обществе также не принималось решений о распределении прибыли или выплате дивидендов.
В 2009 году распоряжением Общего собрания акционеров Общества было принято решение о следующем распределении чистой прибыли 2008 года:

· На дивиденды – 5 057 тыс. руб.;

· На развитие производства – 5 761 тыс. руб.;

· Резервный фонд – 174 тыс. руб.

Чистую прибыль, полученную по итогам работы за 2009 год планируется направить на развитие Общества,  решение о распределении чистой прибыли будет принято на Общем собрании акционеров во 2 квартале 2010 г. 

РАЗДЕЛ 4. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОБЩЕСТВА
4.1. Инвестиционная деятельность Общества

В связи с тем, что Общество было создано в конце 2007 года, в 2009 году инвестиционные вложения были произведены в основные средства необходимые для нормального функционирования Общества (оргтехника,  инженерные системы зданий, охранные, пожарные системы и др.).

Объем капитальных вложений за 2009 год составил 5 553 тыс. руб. Осуществлен ввод основных средств на сумму 809,7 тыс. руб.

	Наименование показателя
	Объем капитальных вложений              за 2009 г., тыс.руб

	Инвестиции всего
	5 553,0

	Техническое перевооружение и реконструкция 
	4 940,9

	Система контроля управления доступом Новосибирск
	197,6

	Работы на мансардном пятом этаже производственного здания 
	4 743,3

	Приобретение объектов основных средств
	612,1

	Вывеска на козырьке над входом в здание
	28,4

	Туалетная комната
	78,3

	Приобретение кондиционера
	46,6

	Охранно-пожарная сигнализация Дзержинского 36
	255,0

	Охранно-пожарная сигнализация Свободный 66А
	34,4

	Охранно-пожарная синализация г. Иркутск ул. Помяловского (тепло- холодный склад)
	59,4

	Приобретение стойки-ресепшн (мебель)
	28,7

	Установка Кондиционера Venterra VSC-09 HR
	44,1

	Приобретение сервера Intel Core 2 для СКУД
	37,2


4.2. Закупочная  деятельность Общества
Закупочная деятельность Общества осуществляется в соответствии с «Положением о порядке проведения регламентированных закупок товаров, работ, услуг для нужд ОАО «НИЦ Сибири», утвержденным Советом директоров Общества (протокол № 7 от 11.04.2008 г.).

Регламентация закупок товаров, работ и услуг применяется в целях обеспечения целевого и эффективного расходования денежных средств Общества и осуществляется путем применения обязательных процедур, которые выполняются закупающими сотрудниками при каждой закупке стоимостью свыше 500 000,00 рублей (без НДС). 

В целях обеспечения прозрачности закупочной деятельности информация о проводимых закупках регулярно публикуется на сайте Общества в разделе «Закупки», а также на сайте  информационно-аналитической и торгово-операционной системы «Рынок продукции, услуг и технологий для электроэнергетики» «В2В-energo» - http://www.B2B-Energo.ru.

Закупки товаров, работ и услуг в 2009 году проводились по фактическим потребностям Общества. 

В 2009 году было организовано и проведено 11 регламентированных закупок на общую сумму 15 579 241,68 рублей с учетом НДС.
4.3. Деятельность Общества по технической эксплуатации зданий, находящихся в собственности
Все здания, находящиеся в эксплуатации «ОАО НИЦ Сибири», в общем, имеют неудовлетворительное состояние, ввиду длительного срока эксплуатации, т.к. в большинстве своём построены в 60-х годах прошлого столетия. Для поддержания общего состояния зданий, а также и для улучшения его, были проведены ряд работ, включающие в себя как ремонтно-восстановительные, работы направленные на повышение противопожарной безопасности, так и в целях арендной привлекательности и конкурентоспособности. Нужно учесть, что 2009 год был тяжёлым со стороны экономической нестабильности как в государстве, так и в более глобальном масштабе, что, разумеется, не могло не отразиться на деятельности Общества, в связи с чем возникали трудности по текущей эксплуатации, не говоря уж о проведении каких-то более масштабных мероприятий, позволивших бы улучшить качество оказываемых услуг, связанных с основным видом деятельности Общества. В тоже время, Обществу на 90% удалось освоить запланированные средства на ремонтные работы: 
	Здание (адрес)
	Сумма тыс. руб. (без учета НДС)

	г. Красноярск, пр. Свободный, д. 66, пр. Мира, д. 94
	1 973,4

	г. Иркутск, ул. Помяловского, д. 1, ул. Дзержинского, д. 35
	535,7

	г. Томск, пр. Кирова, д.36
	2 481,1

	г. Новосибирск, пр. Дмитрова, д. 7
	4 961,9

	Итого
	9 952,1


В соответствии с бизнес-планом 2009 года, в ОАО «НИЦ Сибири» запланированные затраты на ремонт составляли – 10 753,1 тыс. руб. (без учета НДС). Фактически работ было проведено на сумму – 9 952,1 тыс. руб. (без учета НДС). 
РАЗДЕЛ 5. ФАКТОРЫ РИСКА В ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ОБЩЕСТВА
5.1. Имущественные и юридические риски
В сфере аренды коммерческой недвижимости возможно выделить несколько основных имущественных и юридических рисков:

· Объект недвижимости - как отдельно стоящее здание, находящееся в собственности у одного владельца (преимущественно ОАО «НИЦ Сибири» владеет и управляет зданиями целиком), следовательно, могут возникать вопросы с земельными участками, на которых расположены здания, так как отсутствует необходимая документация или она не оформлена должным образом. Оформление данных документов требует большого количества времени и финансовых затрат, что в свою очередь может грозить предписаниями а так же, штрафными санкциями со стороны муниципальных или государственных органов.

· При заключении сделок с коммерческой недвижимостью (договоры Аренды) возникают риски заключения договора с недобросовестным контрагентом (подписание договора не уполномоченным лицом, фиктивным юридическим лицом, организацией занимающейся незаконной деятельностью и т.д.), что может повлечь признание договора недействительным, а также появлению дебиторской задолженности, которую невозможно будет взыскать.

· В условиях кризисных явлений в экономике и падения спроса в секторе коммерческой недвижимости, большое количество юридических лиц (вне зависимости от организационно-правовой формы) испытывают нехватку денежных средств, что неизбежно сказывается на оплате или несвоевременной оплате арендных платежей, что в свою очередь ведет к появлению дебиторской задолженности, решение данного вопроса через судебные органы требует большого количества времени, а по результатам судебных тяжб должник уже может быть признан банкротом.

· Арендодатель несет ответственность перед Арендатором за недостатки сданного в аренду имущества, что может повлечь предъявление Арендатором требований на их устранение или возмещение своих расходов на устранение недостатков.
5.2. Финансовые риски

Валютный риск

Общество работает на внутреннем рынке и не сталкивается с валютными рисками. Все договоры, заключаемые с российскими контрагентами, заключаются в российских рублях.

Инфляционный риск


Инфляционный риск представляет собой риск обесценения капитала и получаемых доходов с точки зрения покупательской способности быстрее, чем их рост, вследствие инфляционного обесценения денежных средств.

В настоящее время уровень инфляции в России по сведениям официальных источников составляет 13%, но возможен рост показателя до уровня 15% и выше.

Большая часть доходов и расходов Общества совершается в рублях. В связи с этим в условиях инфляции Общество может столкнуться с возможностью обесценения реальной стоимости ожидаемых доходов в связи со снижением покупательной способности денег.

Основными показателями финансовой отчетности, на которые оказывают влияние финансовые риски, обусловленные инфляционными процессами, являются:

· величина прибыли от продаж по основному виду деятельности;

· величина дебиторской и кредиторской задолженности;

· размер, чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия.

Кредитный риск

 
Кредитный риск заключается в том, что покупатели услуг и другие контрагенты могут не своевременно исполнять свои обязательства в полной мере на требуемую дату либо в другое время. Вследствие этого Общество сталкивается с ростом дебиторской задолженности и как следствие временными кассовыми разрывами, что приводит к срочным заимствованиям и дополнительным расходам в виде процентов по договорам займа, либо кредита что ухудшает ликвидность и платежеспособность Общества. Несмотря на то, что в Обществе ведется активная работа по истребованию дебиторской задолженности, Общество подвергается указанному виду риска.
Депозитный риск

Депозитный риск – вероятность возникновения потерь в результате невозврата депозитных вкладов Общества в коммерческих банках. Данный риск возникает относительно редко и связан, как правило, с неправильной оценкой финансового состояния кредитной организации. 

Депозитный риск имеет место быть, так как Общество размещает временно свободные денежные средства. Размещение временно свободных денежных средств осуществляется на основе выбора наиболее эффективных соотношений доходность/риск  и сроков размещения. При этом процентные ставки по размещаемым депозитам соответствуют среднерыночным или превышают их.
Налоговый риск

Налоговый риск связан с возможными изменениями налогового законодательства. В Обществе налоговый риск может иметь ряд проявлений: вероятность введения новых видов налогов и сборов, возможность увеличения уровня ставок действующих налогов и сборов, расширение налоговой базы, отмены действующих льгот, изменения сроков и порядка уплаты налоговых платежей. 

Являясь для Общества непредсказуемым, налоговый риск оказывает существенное влияние на финансовое положение Общества и результаты его деятельности.

РАЗДЕЛ 6. СПРАВОЧНАЯ ИНФОРМАЦИЯ ДЛЯ АКЦИОНЕРОВ

Контактные лица:
	Ф.И.О.
	Должность
	Телефон
	Е-mail

	Чечеватов Андрей Викторович
	Генеральный директор ОАО «НИЦ ЕЭС» - Управляющей организации ОАО «НИЦ Сибири»
	(495)926-35-45
	chechevatov-av@nic-ees.ru

	Стрельников Виктор Иванович
	Управляющий директор 
	(391) 244-14-00
	strelnikov@sib.nic-ees.ru

	Старовойтова Елена Юрьевна
	Главный бухгалтер
	(391) 290-90-55
	starovoytova@sib.nic-ees.ru 


Реквизиты Общества:
	Полное наименование
	Открытое акционерное общество «Недвижимость Сибирского энергетического НТЦ»  

	Сокращенное наименование
	ОАО "НИЦ Сибири"  

	ИНН
	5407044385  

	КПП
	540701001  

	Адрес места нахождения
	630132, г. Новосибирск,  пр-т. Димитрова, д. 7  

	ОГРН
	1075407032755  

	ОКВЭД
	70.20.2 

	ОКПО
	83568502  

	Банковские реквизиты
	Сибирский банк Сбербанка РФ г. Новосибирск
р/с 40702810544070003136
к/с 30101810500000000641
БИК 045004641


Держателем реестра акционеров Общества является Закрытое акционерное общество «Регистраторское общество «Статус» (109544, г. Москва, ул. Добровольческая, д. 1/64).
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